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NORMATIVA PARTICULAR

Clase de suelo

Rustico

Categoria

Asentamiento rural

Instrumento de ordenacién

Plan General de Ordenacion

Objetivos de la ordenacién

Establecer las bases para el futuro desarrollo del area .
Homogeneizar el ambito , dando una organizaciéon coherente ,
basada en las directrices del sistema tradicional de ocupaciény la
estructura de la propiedad actual .

Mantener las peculiaridades de cada una de las agrupaciones
existentes en torno a la Carretera

Potenciar los valores medioambientales y peculiares de la zona
Potenciacioén y jerarquizacion de la red viaria y peatonal .

Propuestas de la ordenacion

EI asentamiento se delimita , en funcion de sus caracteristicas de
conformacion .Las propuestas no irdn encaminadas a la ampliacién de
grandes bolsas de suelo , sino mas bien a la conservacion de las
existentes y a su colmatacién a través de :
- Adecuacién de las tipologias genéricas a las condiciones

particulares y regulacion de los posibles adosamientos , alturas

y ocupacién maxima .

Implantacién de equipamientos acordes con la densidad de

viviendas existentes .

Resolucién de los problemas de borde

CONDICIONES PARTICULARES DE USOS

Uso caracteristico

Residencial

Usos compatibles

Los definidos como permitidos y autorizables en el cuadro de Usos
actuales o potenciales del medio fisico . Compatibilidad de usos en
zonas residenciales , de las Normas Urbanisticas de este Plan General.

Usos prohibidos

Los definidos como prohibidos en el cuadro de Usos actuales o
potenciales del medio fisico . Compatibilidad de usos en zonas
residenciales , de las Normas Urbanisticas de este Plan General

CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICABILIDAD

EDIFICABILIDAD

La edificabilidad maxima sera la obtenida de la conjuncion del resto de
los parametros de aprovechamiento urbanistico , dependiendo en cada
caso de la tipologia asignada a cada manzana en el fichero de
Ordenacién Detallada y planos generales de calificacion del suelo .
Las condiciones sobre uso , volumen y demas determinaciones que
afecten a las nuevas edificaciones se regularan por lo especificado para
cada zona en las Condiciones Normativas de este Plan General , asi
como por las siguientes condiciones particulares
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CONDICIONES PARTICULARES DE VOLUMEN Y FORMA

CONDICIONES DE VOLUMEN

Altura

La altura maxima permitida para las nuevas construcciones sera de dos
plantas , para todas las tipologias coexistentes, regulandose su
medicion, por las Condiciones Generales de cada una de las zonas
definidas en las Normas urbanisticas de este Plan general y por lo
especificado en este fichero de ordenacion detallada .

En el caso de la edificaciéon mixta las nuevas construcciones ,deberan
adaptarse a las construidas contiguas preexistentes , siempre que estas
hayan alcanzado la altura maxima permitida ,admitiéndose en estos
casos , aumentar la ARM en 50cm. a efectos de lograr una continuidad
visual alo largo de la calle .

En este caso , prevaleceréan los criterios de medicidn establecidos para
la edificacion cerrada , aiin cuando no se agote el maximo de ocupacion
establecido , y presenten jardines u otros espacios libres en la alineacion
al vial , limitandose como cota maxima de nivelacién de la parcela la de
1,5 m, medidos en el punto de menor cota.

Construcciones por encimade la
altura

Las cubiertas a utilizar seran de tejas o planas. Si son inclinadas de teja
habran de realizarse de acuerdo al sistema tradicional . si son planas
habréan de ser intransitables prohibiéndose cualquier construccion por
encima de la altura de cornisa, en el caso de las mixta grado 1.

Soélo se admiten cubiertas transitables , en el caso de la edificacién
aislada, cuando, por diferencias de pendiente , y , segun instrucciones
de fondo edificable, se produzca un salto de la edificacion ,se admitiran
cubiertas transitables sobre el cuerpo de cota méas baja , de manera que
el acceso a dicha cubierta, sea a través del cuerpo edificado de mayor
cota . Este cuerpo debe entenderse como parte del volumen principal de
la edificacion , por lo que debera presentar fachada a vias y retranqueos
y ocupar al menos el 40 % de la superficie total de la edificacion.

Cuerpos volados

Sélo se permiten cuerpos volados a los espacios libres interiores
privados, ya sean producto de la aplicacion de las condiciones
numéricas de aplicacion de la parcela o los sefialados expresamente en
el Fichero de Ordenacion Detallada , y jardines delanteros de acuerdo a
las siguientes condiciones dimensionales:

- que en el espacio al que se vuele se pueda inscribir un
circulo de 4 m . de diametro .

- Enlos casos de edificacion cerrada el vuelo no sera superior a un
metro .

CONDICIONES PARTICULARES DE OCUPACION

Fondo edificable

El fondo edificable se regular4 segun las Condiciones Generales
definidas en las Normas Urbanisticas para los casos de edificacion
aislada cuando la edificacion sea “ ladera arriba “.

En los casos de edificacién mixta grado 1, situados en el ntcleo central
del ambito ,no se define alineacidn interior , pero no se permite , en
parcelas pasantes, dejar restos de parcela , de manera que se
constituyan como inedificables .

Para le edificacién aislada ladera abajo , el fondo edificable méximo
sera el que permita desarrollar en el punto més bajo de la parcela , una
altura méxima de dos plantas , ya sea en prolongacion del forjado techo
de la primera planta o, partiendo los voliimenes , de acuerdo al siguiente
esquema.
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CONDICIONES PARTICULARES DE POSICION

Alineaciones y separaciones

Segun Condiciones Generales definidas en las Normas Urbanisticas

alinderos para cada una de las zonas .
Condiciones de los espacios | Los espacios libres privados detallados en los planos de ordenacion
libres tienen caracter obligatorio , definiendo las areas de movimiento de la

edificaciéon en cada una de las manzanas .

Condiciones de accesibilidad

El sistema peatonal sefialado en planos , podra manener su caracter
privado , cuando asi sea el caso, limitdndose la concesién de licencias a
la garantia de el mantenimiento de la accesibilidad .

CONDICIONES PARTICULARES DE CARACTER AMBIENTAL

Paramentos exteriores

Todos los paramentos exteriores deberan tratarse como fachada

Abancalamientos

Los muros de contencién se construirdn escalonados, con tramos de 3
metros de altura maxima y fondo minimo. Su cara aparente se acabara
en mamposteria de piedra del lugar..

Los muros de contencién para la adaptacion al terreno en los casos de
edificacién aislada se construiran escalonados y no sobrepasaran la
altura de 1,5 m. definida en las Condiciones Generales de altura. Su
cara aparente se acabara igualmente en piedra del lugar

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Ejecucion mediante obras
publicas ordinarias

Dentro del suelo urbano consolidado la actividad de la ejecucion del
Planeamiento se llevara a cabo a través de obras publicas ordinarias.
El suelo preciso para viario y dotaciones previstas se llevara por alguno
de los mecanismos previstos en el articulo 145 de la Ley 1/2000 de
Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias.




