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MEMORIA DE CONTENIDO AMBIENTAL

1. CONTENIDO

La presente “memoria de contenido ambiental” de la Modificacion Puntual del
Plan General en el ambito de Belgara, se redacta en cumplimiento de lo
establecido en el articulo 1.2 del Decreto de 35/1.995 de 24 de febrero de la
Consejeria de Politica Territorial del Gobierno de Canarias, con las finalidades
previstas en el apartado 1 del mismo articulo y con el contenido que determina
el articulo 13 del citado Decreto, desarrollado en la documentacién que sefala
el apartado 2 del articulo 14.

Dado que la documentacion exigida se encuentra dentro de la documentacion
general del Plan, se relaciona a continuacién la resefia de identificacion de
cada uno de los documentos:

a) Medidas de ordenacion previstas para evitar, reducir o compensar los
efectos negativos significativos sobre el medio ambiente y el paisaje, y, en
particular, las siguientes:

- Adaptacion de la red de comunicaciones propias del sector y de su enlace
con el sistema general de comunicaciones a las formas del relieve y a las
caracteristicas geomorfolégicos y geoldgicas del terreno. (Plano de
Ordenacion).

- Asignacién de usos pormenorizados y sus intensidades en funcion de las
caracteristicas ambientales del territorio ordenado, y en particular, situacién
de los terrenos destinados a espacios libres y equipamientos, en relacion
con las redes viaria y peatonal, con las caracteristicas topograficas y los
valores ambientales dignos de ser conservados, garantizando su
accesibilidad e integracion en la estructura urbanistica del plan. (Plano de
Ordenacion).

- Ordenacién de los volumenes de las edificaciones en relacion con las
caracteristicas del terreno y el paisaje, con establecimiento de criterios para
su disposicién y orientacién en lo que respecta a su percepcion visual desde
las vias perimetrales, los accesos y los puntos de vista mas frecuentes, asi
como la mejor disposicion de vistas de unos edificios sobre otros y del
conjunto hacia los panoramas exteriores. (Plano de Ordenacion — Fichero
de Ordenacion Detallada).

- Conexion del sector ordenado con la trama vy el tejido urbanos del entorno
inmediato, en su caso y tratamiento de borde con el suelo rastico.(Plano de
Ordenacion-Fichero de Ordenacion Detallada).

- Determinacion de las caracteristicas béasicas de las infraestructuras,
previstas por el plan, con especial referencia a la depuracion, reutilizacion vy,
en su caso, vertido de las aguas residuales. (Plano de Ordenacion).

- Establecimiento de criterios selectivos o alternativos para el empleo de los
materiales y elementos de urbanizacion, edificacion, ajardinamiento y
mobiliario urbano, asi como de las coloraciones permitidas o recomendadas
para los mismos, todo ello tanto en razén a consideraciones perceptivas
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como a sus posibles efectos sobre la fauna, la flora y el consumo de agua y
otros recursos naturales. (Fichero de Ordenacion Detallada).

b) Medidas de proteccion de los elementos del patrimonio histdrico,
arqueoldgico y etnogréafico existentes, y de su integracion dentro de la
ordenacion  establecida.(Fichero de  Ordenacion  Detallada-Catalogo
Arquitectdnico).

c) Medidas minimizadoras de los efectos ambientales producidos durante la
fase de ejecucion de la urbanizacion y edificacion, con especial referencia a los
siguientes aspectos: (Memoria de Contenido Ambiental)

- Movimientos de tierra y reutilizacion del suelo vegetal, su depdsito temporal,
y los lugares de extraccion y vertido de los materiales aportados o
excedentes. (Memoria de Contenido Ambiental).

- Fijacion de los procesos, ambitos y etapas de urbanizacion y edificacion
buscando la minimizacion de las molestias a la poblacion existente o
prevista.

d) Medidas correctoras previstas para disminuir los efectos negativos
permanentes sobre el medio y rectificar situaciones preexistentes productoras
de impacto desfavorable. En particular, se incluiran las necesarias para
conseguir las condiciones adecuadas de habitabilidad urbana y de tranquilidad
publica en materia de ruido, olores, vibraciones, emisiones luminosas y
eliminacién de residuos.

e) Condiciones ambientales que han de cumplir el proyecto de urbanizacion y
otros instrumentos urbanisticos que para su ejecucion pudiera admitir el plan.

Articulo 14.-Documentacion.

1. En los documentos de que consta el instrumento de planeamiento de
desarrollo, se incluirdn las determinaciones relativas a las medidas de
proteccion ambiental y conservacion de la naturaleza y el patrimonio
cultural, de acuerdo con lo establecido en este articulo.

2. Los Planes Parciales habran de contener la totalidad de la
documentacién de caracter ambiental que se establece en el presente
articulo. Los restantes instrumentos de desarrollo, excluidos los Estudios
de Detalle, desarrollaran aquellos contenidos que se adecuen a su grado
de precision, fines que persigan y usos que asignen al suelo.

3. La Memoria, ademas de lo exigido por la restante legislacién urbanistica,
se referira a los siguientes extremos:

a) Justificacion, en su caso, del contenido ambiental especifico
asumido por el instrumento de planeamiento, conforme a lo
seflalado en el apartado anterior. (Memoria de Contenido
Ambiental).
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b)

c)

d)

Informacion urbanistica orientada especificamente a la redaccion
del plan, que incluird un inventario territorial con el siguiente
contenido:

- Caracteristicas y delimitacién especial de las variables
ambientales significativas que puedan encontrarse dentro
de los limites de actuacion, destacando aquellas que
puedan constituir una limitacion de uso asi como las que
potencialmente puedan sufrir mayores alteraciones en el
desarrollo de las determinaciones del planeamiento.
Especificamente se analizaran las caracteristicas
geomorfolégicos, geotécnicas y topogréaficas del terreno,
asi como las caracteristicas paisajisticas del lugar desde
los puntos de vista més frecuentes.

- Inventario y localizacién de los elementos naturales y
culturales existentes, con especial referencia a los que se
encuentren protegidos por la legislacion vigente o sean
merecedores de proteccién en el contexto del dmbito
sometido a ordenacion.

- Tipologia y localizacion de impactos ambientales
preexistentes.

Diagndstico ambiental del &mbito ordenado, con descripcion de la
problematica ambiental preexistente y caracterizaciéon y
delimitacion especial tanto de las limitaciones de uso como de los
elementos o areas de valor natural o cultural que deberan ser
sometidos a un régimen de proteccion.(Plano-contenido
Ambiental).

Objetivos y criterios ambientales referidos a la proteccion y
mejora del patrimonio natural y cultural en relacion, en su caso,
con los definidos para el sector en el planeamiento de rango
superior. (Memoria -Contenido Ambiental).

Evaluacion de las consecuencias ambientales de las
determinaciones del plan, comprendiendo los siguientes
apartados: (Memoria-Contenido Ambiental)

Identificacion de los parametros ambientales que podran ser
afectados y de los procesos que podran inducirse en la aplicacion
de las determinaciones del plan.

Caracterizacion de los efectos ambientales derivados de la
aplicacion de las determinaciones del plan, estableciendo su
relacibon de casualidad, duracion, extensiéon, singularidad,
reversibilidad, capacidad de recuperacion, signo, magnitud y
significado.

Descripcion 'y analisis de las alternativas contempladas,
expresando sus efectos diferenciales sobre el medio ambiente y
justificacion detallada de la solucion adoptada en relacion con el
cumplimiento de los objetivos y criterios ambientales establecidos.
Descripcion vy justificacion del conjunto de medidas ambientales
protectoras, correctoras y compensatorias contenidas en el propio
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instrumento o remitidas a sus instrumentos de desarrollo,
incluyendo la justificacion del cumplimiento y aplicacion de las
medidas ambientales establecidas para el ambito ordenado en el
planeamiento general o territorial que se desarrolla.

- Descripcion de los recursos naturales cuya eliminacion o
utilizacion se considera necesaria para la ejecucion del
planeamiento. En particular, se justificara la cantidad vy
procedencia de las aguas a emplear asi como métodos o
instalaciones previstas para su captacion, depuracion y
reutilizacion o vertido.

4. Entre los planos de informacion, deberan figurar los que hagan
referencia a los siguientes aspectos:

a) Definicion grafica de los aspectos de la informacion urbanistica
resefiados en el apartado 3.b) del presente articulo.

b) Expresion grafica del diagndstico ambiental.

c) Definicion sintética de las alternativas planteadas.
(Plano — Contenido Ambiental)

2. INFORMACION DE CONTENIDO AMBIENTAL

2.1 Caracteristicas naturales del territorio y variables ambientales
significativas.

2.1.1 El suelo incluido en la Modificacion Puntual del Plan General esta
conformado por el territorio delimitado dentro del area de suelo Urbano
consolidado de Belgara.

La mayor parte de las bolsas interiores, situadas en el borde de las areas
edificadas, a ordenar, se mantiene con alguna edificacion conteniendo antiguos
bancales de cultivo, hoy en desuso, que constituyen esencialmente un ambito
expectante, en unos momentos en que la agricultura, la accién edificatoria y el
crecimiento poblacional del ndcleo se encuentran estancados.

La naturaleza del suelo, basaltico, es el caracteristico de las zonas altas del
Municipio donde la evapotranspiracidon potencial supera ampliamente las
precipitaciones durante la mayor parte del afio. Se caracterizan por tener bajo
contenido de materia organica y ser generalmente salinos. Estas condiciones
han contribuido a un gran desarrollo de la vegetacién, siendo muy reducida la
proteccion que ésta ofrece el suelo ante la accion de los continuos vientos.

Sistematicamente las caracteristicas de la zona han ido evolucionando y el
paisaje se ha ido transformando por la accion del hombre.

2.1.2 La forma geométrica del ambito de la Modificacion. es irregular, motivada
por la disposicion y confluencia de las calles que circulan en prolongacion de:
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El terreno en rampa ascendente mas o menos uniforme desde el canal hasta
su limite superior, en el encuentro de las calles, tiene una pendiente media del
ocho por ciento.

2.1.3 Aspectos bioclimaticos. Las condiciones climéaticas del municipio
dependen sobremanera de los fenbmenos que a nivel general inciden sobre las
islas. Si bien por su latitud profundamente por la influencia de los vientos
alisios, por la corriente cerca del continente africano y por relieve de la isla.

La frecuencia de los vientos alisios hace que las condiciones climaticas en las
localidades expuestas a su accion sean muy benignas y que no existan
practicamente diferencias estacionales, presentandose un clima homogéneo y
suave lo largo del afio.

Las corrientes que rodean la isla mantienen temperatura del agua entre los
18,5 grados C y los 9,5 en invierno, y los 22 y 22,5 grados C en verano, lo que
conjuntamente con los vientos alisios y la orografia de la isla, contribuyen a
mantener unas temperaturas suaves y uniformes en la misma.

2.1.4 Aspectos zoologicos. EL ambito de la Modificacion Puntual del Plan
General, al estar inmerso en un ambito urbano de cierta actividad y bordeado
por amplias zonas de antiguos cultivos, la fauna presente es muy limitada, casi
reducida a invertebrados (aracnidos e insectos) y reptiles. De éste ultimo grupo
cabe destacar al lagarto (Galloatia galloti eisentrauti), la lisa (Chalcides
viridanus viridanus) y al perenquén (Tarentola delandii delandii).

2.1.5 Aspectos paisajisticos. En general, el paisaje del territorio a ordenar esta
constituido por una mezcla de espacios abiertos y construidos donde la
componente dominante es la estructuracion del terreno en bancales de piedra
de la zona (tosca), destacando el creciente abandono de las labores de cultivo
en las zonas limitrofes.

La impresion paisajistica dominante es de estancamiento en el tiempo de un
antiguo paisaje agricola entorno a un asentamiento tradicional, en el que
conviven elementos constructivos y de transformacion del territorio que,
considerados en conjunto, se pueden evaluar de alto valor ambiental con
recientes construcciones sin  apenas referencias al “sitio”, aunque
afortunadamente escasas en el &mbito del Plan, se comienza a apreciar en el
entorno inmediato de los nuevos barrios de tipologia de salén-vivienda de
escasa calidad arquitectonica.

Destacamos como hitos paisajisticos singulares propios del &mbito del Plan, las
obras de mamposteria de piedra, los cuartos-cuevas integrados en el paisaje
agricola inmediato, la disposicion de la edificacion entorno a espacios libres
perimetrales, creando una estructura urbana singular en el territorio.
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2.2. Elementos naturales y culturales e impactos ambientales
preexistentes.

La existencia de los elementos mencionados entorno al antiguo asentamiento
de Belgara, confieren al ambito un alto valor ambiental, lo que ha motivado la
remision del Plan General a esta Modificacion Puntual. La necesidad de
proteccion eficaz de la zona se basa, principalmente en la singularidad de su
trama urbana asi como en el marcado valor historico de una serie de edificios,
La resolucion de la delimitacion sefiala, principalmente, como justificacion lo
siguiente:

Por otro lado, en relacion a la fauna y flora del ambito, no se ha detectado
durante la elaboracion del documento de informacion urbanistica ningun
elemento natural que merezca especial proteccion con respecto a la legislacion
vigente. El impacto ambiental sobre el ecosistema original, como y a se ha
sefialado, con respecto a dichos elementos naturales, se ha producido
histéricamente con la humanizacion del territorio.

2.3 Diagndstico ambiental del area del Plan. Objetivos y criterios
ambientales de ordenacion.

Se estudia una zona del municipio abocada a su rehabilitacion por sus
condiciones especiales, ademas de por su clasificacion como Suelo Urbano de
Planeamiento Remitido conforme al Plan General de Ordenacion. Dentro de la
delimitacién del ambito se produce el evidente contraste paisajistico entre las
zonas ya consolidadas y los paquetes de suelo libres de edificacion que,
conjuntamente, constituyen el &mbito de la Modificacion.

No existe una problemética ambiental predeterminada que deba corregirse
salvo las producidas por el desarrollo de los servicios infraestructurales,
especialmente las lineas aéreas, y por la propia edificacion en funcién de su
grado de adaptacién al medio y nivel de acabado. En cuanto a las areas no
ocupadas por edificacion, quedan convertidas a veces en zonas residuales,
qgue habria que recuperar.

La actuaciéon urbanizadora y edificatoria no debe cambiar el aspecto
paisajistico propio del ambito, sino completar los intersticios, rehabilitar los
elementos morfoldgicos y de la estructura urbana mas singulares y, por ultimo,
dar propuestas que compatibilicen la recuperacién econdémica del area con la
proteccion y conservacion de la misma.

La calidad del territorio y su fragilidad paisajistica es muy alta, a tratarse de una
zona donde cualquier actuacién no puede pasar desapercibida.

Los objetivos y criterios ambientales mas importantes a tener en cuenta en el
desarrollo de la zona son los siguientes:
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a) Dotar al ambito de una calidad urbana superior e introducir una elevada
proporcion de suelo como areas libres de uso publico y privado.

En el apartado 4 de esta Memoria se describen las medidas adoptadas en la
ordenacion para la reduccion y compensacion de los efectos negativos de la
misma sobre el medio ambiente y el paisaje.

3. EVALUACION DE LAS CONSECUENCIAS AMBIENTALES DE LAS
DETERMINACIONES DEL PLAN

Las consecuencias ambientales directas de las actuaciones derivadas de la
ordenacion que se proyecta son las siguientes:

a. No se producen alteraciones cuantitativas o cuantitativas del ciclo
hidroldgico, al no aumentar la ocupacion del suelo por la urbanizacion en
una magnitud que pueda tener una influencia significativa sobre el
mismo.

b. Alteraciones o destruccion de habitats de elementos naturales o
seminaturales. Tal como se sefialaba en otro apartado de esta Memoria,
no se han detectado en el &mbito de la modificacion puntual del Plan
General ningun elemento natural que merezca especial proteccién, por
lo que el desarrollo de esta Modificacion Puntual , no supondra la
destruccion o alteracion de ninguno de ellos.

c. Perjuicios potenciales a especies protegidas de la flora y fauna. Como
también se ha sefialado ya repetidamente, en el ambito territorial en
estudio no se han detectado especies que merezcan especial
proteccion. El grado de humanizacion del area, ha producido desde el
punto de vista de la flora y fauna un alto grado de degradacion. Hay que
tener en cuenta que mas del 90 % de la superficie esta ocupada por
edificaciones, redes de infraestructuras y accesos y antiguos terrenos
dedicados a cultivos. La escasez de suelo potencial para desarrollos
vegetativos y su transformacion por el hombre hacen que no se asienten
comunidades vegetales de interés.

d. Efectos negativos sobre el bienestar humano. El objetivo del Plan es el
de conservacion, potenciacion y rehabilitacion de un conjunto peculiar,
las actuaciones propuestas se encaminan a una mejora de las
condiciones de la poblacién que se asientan en el nucleo, por lo que
conceptualmente no puede producir efectos negativos sobre la misma,
sin entrar en conflicto con sus propios objetivos. El desarrollo del Plan no
conlleva implicitamente un aumento sensible de poblacion, Ilas
actividades industriales estan prohibidas y la circulacién de vehiculos se
restringe.

Modificacién Puntual del Plan General en el &mbito de Belgara




Memoria de Contenido Ambiental

4. MEDIDAS URBANISTICO-AMBIENTALES PREVISTAS PARA LA
REDUCCION O COMPENSACION DE LOS EFECTOS NEGATIVOS DE LA
ORDENACION SOBRE EL MEDIO AMBIENTE Y PAISAJE

4.1 Red de comunicaciones

La red viaria proyectada posee las secciones y razados previstos en el
planeamiento de rango superior con la introduccién de otros elementos de
caracter peatonal a escala humana dentro de la red de espacios libres.

El presente Plan adapta el viario al maximo a las circunstancias del terreno,
evitando desmontes y terraplenes excesivos.

Los desmontes y terraplenes, en su caso, cuando afecten directamente a areas
libres de uso publico, se resolveran mediante paredes de piedra.

Por cuanto a la fase de obras y evitando la emision de polvo, se determina la
obligatoriedad de efectuar un riego continuado de las areas de trabajo, asi
como la cubricién pertinente de los transportes de las tierras a los lugares de
vertido, en su caso.

4.2 Asignacion de usos pormenorizados y sus intensidades

El uso caracteristico es el residencial. La intensidad edificatoria maxima viene
ya prefijada por el Plan General que se desarrolla en funcién de las
dimensiones transversales del viario.

Al introducir unos amplios espacios libres en el interior de la bolsa central y en
las zonas perimetrales de borde, los volimenes edificatorios previstos por la
Modificacion Puntual del Plan General son inferiores a los maximos resultantes
del Plan General.

La distribucion de los usos contemplados en la Modificacion. estad en funcion
de los preexistentes, proyectandose la consolidacién de las areas ya ocupadas
con usos residenciales.

4.3 Ordenacién de volumenes edificatorios e integracion con el tejido
urbano y entorno colindantes

En funciébn de la asignaciébn de usos y distribucion de densidades de la
edificacion que se sefiala en el apartado anterior, los volumenes edificatorios
se distribuyen en el territorio de forma uniforme, con los vacios resultantes de
las areas libres y red viaria creadas.

Se produce, pues, la integracion con las areas y entorno colindantes por
cuanto, por un lado la trama viaria se proyecta como continuacion de la
existente o se enhebra perfectamente con la misma y, por otro, las tipologias
edificatorias, son similares a las actuales del entorno, resolviéndose las
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soluciones preexistentes inacabadas o que plantean problemas de integracion
evidentes.

Paisajisticamente se potencian las permanecidas del paisaje agricola
tradicional ya casi desaparecido al recuperarse y redefinirse los espacios libres
internos de la trama urbana.

4.4 Condiciones ambientales del Proyecto de Urbanizacion. Criterios para
el empleo de materiales y elementos de urbanizacion y edificacion

A efectos de evitar que las obras de urbanizacion en si produzcan efectos
ambientales negativos se debera redactar simultdneamente al Proyecto de
Urbanizacion un Programa de Vigilancia Ambiental que atendera tanto a la fase
operativa como a las obras.

Los controles minimos que dicho Programa habra de prever en la Fase de
Obras son los siguientes:

a. Los relativos a las molestias derivadas de la ejecucién de los trabajos
(ruidos, produccioén de polvo, etc.)

b. Los relacionados con la maquinaria, oficinas, almacenamiento de
materiales, acopio de productos de las excavaciones, etc.

c. La programacion de las distintas fases de los trabajos a efectos de
gue la imagen de deterioro consustancial con los mismo sea en cada
m omento de su ejecucion los menos amplia posible y con un periodo
de duracion minimo.

d. Control de los materiales de urbanizacion que habran de ser acordes
con los criterios establecidos en esta Memoria, de las instalaciones y
del agua de riego y para el consumo.

e. Control de las especies vegetales a introducir en los espacios libres y
areas ajardinadas, que habran de ser aquellas que el Proyecto de
Urbanizacion defina, en atencion a las caracteristicas del territorio.

f. Control de los materiales de edificacion, acordes con las
determinaciones de la presente modificacion puntual del Plan
General.

Durante la fase operativa se estableceran controles para el mantenimiento de
los espacios publicos (areas libres de usos publico, red viaria, etc.)
instalaciones (alumbrado publico, red de alcantarillado, red de abastecimiento
de aguas, almacenamiento, red de riego, etc.), a efectos de controlar la calidad
de las aguas para uso doméstico, los vertidos de agua residuales, los ruidos
procedentes de las edificaciones y la red viaria, el nivel luminico, el
mantenimiento de la vegetacion y el mobiliario urbano, etc.
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